Ski-Inn Hotels&Apartments Oy:n TILITYSLASKELMA
kesakaudelta 1.5.-31.10.2023 ja yhteenveto ajalta
1.11.2022-31.10.2023

Omistaja: xxx
Asiakasnumero: xxx
Email: xxx

<osoite>

Omistettu huoneisto RukaValley32, nro x, Omistusosuus 100,00 %

Ski-Inn Hotels & Apartments Oy (y-tunnus 1905064-9, myéhemmin "Ski-Inn Oy”), joka on valittu Koy
RukaValley (2918741-1) yhtidjarjestyksessa tarkoitetuksi huoltoyhtioksi, tilittda taman laskelman
mukaisen vuokratuoton huoneiston x omistajalle. Kaikki tassa laskelmassa esitetyt summat ovat euroja ja
alv 0 %.

Ski-Inn Oy on maksanut omistajan lukuun alla eritellyt Kiinteistdyhtion perimat vastikkeet. Vastikkeiden
selitteissd on huomioitu kaikki ko. kiinteistdyhtion vastikkeet, joten kaikkia selitteiden vastikkeita ei
valttdamatta ole peritty huoneistosi osalta. Kiinteistdyhtié on tulouttanut kaikki vastikkeet kirjanpidossaan.

Kesakauden 2023 tuotot ja kulut (kaikki summat ajalta 1.5.-31.10.2023): Euroa
Sivun 2 laskelman mukaisesti huoneiston x vuokratuotto 63%
majoitustoiminnan tuotoista) on: 1407,22 €

Hoitovastikkeet:
Kesan hoitovastike on 4,5 €/ m2 * 6 kk. Alvillisilla sis alv. Va55 - 850,50 €
Poreallasvastike 1200e. Alvillisilla sis alv.
Kayttovastikkeet (mikali peritty):

-0,00 €
Huoneiston tuotto ennen mahdollisia rahoitusvastikkeita: 556,72 €
Rahoitusvastikkeet (mikali peritty): -0,00 €
Ski-Inn Oy on perinyt omistajan Omakayttokorvaukset: -135.00 €
(yhteensé 3 varausta) '
Ski-Inn Oy tilittaa taten omistajalle: 421,72 €

Summa 421,72 € maksetaan kesdkauden 2023 tuottona kulujen jalkeen omistajan ilmoittamalle
pankkitilille viimeistaan 31.12.2023. Mikali summa on negatiivinen, eivit tuotot ole riittaneet
taysimaaraisesti hoitovastikkeeseen ja erotus laskutetaan erillisella laskulla.

Rahoitusvastike peritdan paasaantoisesti kerran vuodessa talvikauden tilityksen yhteydessa.
Rahoitusvastike sisaltaa lyhennysta 3044,54 €. Huoneiston omistusosuuttanne vastaava lainasaldo
31.10.2023 on yhteensa 54810,00 €. Tarkka lainaosuus on AINA selvitettava isannoéitsijantodistuksesta.

Mikali huoneiston omistaa yritys, tulee sen kirjata kirjanpitoonsa joulukuulle vuokra tadysimaaraisena tuloksi ja

maksetut vastikkeet erikseen kuluksi ja liittdd tdma selvitys kirjanpitoonsa. Henkildomistaja ilmoittaa
vuositasolla tulot ja kulut sivun 3 erillisen verotusyhteenvedon mukaisesti.

Lahetetaan verottajalle vain pyydettaessa



TUOTTOLASKELMA JA OMAKAYTTOKOOSTE
kesakaudelta 1.5.-31.10.2023

RukaValley32 vuokrapoolin muodostavat 18 kpl 32m2 Family huoneistoa. Poolin kayttdaste talvella 2022-
2023 oli 58 % josta omakayttdd 3,9 % (ed talvi 62 % ja 360 %). Kesalla 2023 kayttdaste oli 15 %, josta
omakayttod 1,3 % (ed kesa 10 % ja 1,9 %).

Huoltosopimuksen mukaisesti huoneistojen vuokratuotot tasataan huoneistojen valilla siten, ettd kunkin
huoneiston Omakaytén arvo huomioidaan tuottoa vahentavasti.

A) Huoneiston teoreettinen maksimituotto talvelle iiman 18280,91 €
Omakayttoa:

B) Huoneiston maksimituotosta vahennetdan Omakaytdn arvo: 3,00 €

C) Huoneiston x teoreettinen maksimituotto: 18280,91 € (A-B)
D) RukaValley32 huoneistojen* maksimituotto yhteensa kunkin

omistajan Omakayttd huomioiden: 329056,38 € (C/D)
E) x vuokraosuus toteutuneesta tuotosta, %: 5,56 %

F) Koko RukaValley32:n toteutunut majoitustoiminnan tuotto: 40206,32 € (E*F)
G) Huoneiston x toteutunut kokonaistuotto: 2233,68 €

H) Huoltosopimuksen mukaisesti Ski-lnn Hotels & Apartments 1407,22 € (G*63,00%)
Oy maksaa vuokrana 63,00 % majoitustoiminnan toteutuneesta

tuotosta:

Osuudellaan Ski-Inn Oy kattaa kaikki majoitustoimintaan liittyvat kulut (mm. myynnin, markkinoinnin,
siivoukset, liinavaatteet seka yleiskulut). Yhtiokokouksessa esitetadn Huoltoyhtion selvitys naista kuluista.

Laskelma Omakayton arvosta kohtaan B ja Omakayton korvauksista:

Véahintdan 30 vrk ennen varauksen alkua tehty peruutus ei vaikuta tuottoon. Jos Omakayttdévaraus tai osa
siitd on peruttu alle 30 vrk ennen varauksen alkua ja perutun ajankohdan varausaste on jaanyt alle 100 %:n,
my0s peruttu ajankohta vahentaa huoneiston tuottoa.

Yhteensa 0,00 € arvoinen Omakayttdsi on vahentanyt huoneistosi vuokratuottoa 0,00 €, eli ilman
Omakayttdéa huoneiston vuokratuotto olisi ollut 1407,22 €.

Lahetetaan verottajalle vain pyydettaessa



YHTEENVETO TALVIKAUDEN 2022-2023 TUOTOISTA JA KULUISTA Euroa Alv
Talvikauden 2022-2023 tuotot ja kulut (kaikki summat ajalta 1.11.2022-
30.4.2023):

Huoneiston x vuokratuotto (63 % majoitustoiminnan tuotoista):

8227,01 0
Ski-Inn Oy on tilittédnyt kiinteistéyhtién perimét hoitovastikkeet omistajan lukuun
kiinteistéyhtiélle yhteisméaéaraltaéan: -1795,50 ©
Ski-Inn Oy on tilittényt kiinteistbyhtién perimét rahoitusvastikkeet omistajan
lukuun kiinteistéyhtiélle yhteismaaréltaan: -4630,50 ©
Ski-Inn Oy on tilittédnyt kiinteistéyhtién perimét kdyttévastikkeet omistajan lukuun -0,00 0
kiinteistoyhtiblle yhteisméé&raltaén:
Ski-Inn Oy on pidéttényt tuotosta omistajan talven Omakayttokorvaukset: 49500 ©
Ski-Inn Oy on tilittényt talvikauden 2022-2023 tuottona omistajalle: 1306,01 ©

Yhteenveto henkiloverotusta varten, tuotot ja kulut ajalta 1.11.2022-
31.10.2023:

RukaValley32, nro x 1.11.2022- 1.5.-31.10.2023 Yhteensa
30.4.2023

Vuokratuotot: 8227,01 1407,22 9634,24

Hoitovastikkeet -1795,50 - 850,50 - 2646,00

Kayttovastikkeet -0.00 -0.00 -0.00

Rahoitusvastikkeet -4630,50 -0,00 -4630,50

Kulut yhteensa: - 7276,50

Vahennyskelpoiset kulut (86,03 %): - 6259,78

Verotettava tulo verovuosi 2023: 3374,45

limoita tummennetut, alleviivatut summat OmaVerossa tai veroilmoituksen paperilomakkeella 7H. Merkitse vuokralaiseksi
Ski-Inn Oy. OmaVerossa ilmoittaessa voit valita, maksatko verot ennakkoverona vai otetaanko tulo huomioon kuluvan vuoden
veroprosentissasi, kun tilaat uuden verokortin. limoita vuokra-ajaksi koko kalenterivuosi tai se osa, jonka olet huoneiston
omistanut, lukuun ottamatta aikaa, jolloin huoneisto on ollut omalla kaytolla. Paperilomakkeella ilmoittaessa ilmoita vuokra-
ajaksi koko kalenterivuosi tai se osa, jonka olet huoneiston omistanut. Kohtaan 3 Liséatietoja merkitse: ” Huoneisto on ollut
vuokrattuna Ski-Inn Oy:lle 51 paivaa lukuun ottamatta koko vuoden. Vuokratuotoista on vahennetty kulut vain siltéa osin
(86,03%, ((365-51)/365 vrk) kuin huoneisto on ollut vuokrattuna Ski-Inn Oy:lle. Kiinteistdyhtié on kirjannut rahoitusvastikkeet
kokonaisuudessaan tulosvaikutteisesti”.

Tata laskelmaa EI LITETA veroilmoitukseen, mutta se tulee sailyttd& muiden kuittien ohella 6 vuoden ajan mahdollista
veroselvitysta varten. Koko tuotto verotetaan verovuonna 2023 maksuperusteen mukaisesti.

Helsingissa 15.12.2023

(b

Ville Aho, toimitusjohtaja, Ski-Inn Hotels & Apartments Oy

Lahetetaan verottajalle vain pyydettaessa



VIITE Taydentamispyynto (diaarinumero)

VASTAUS VEROILMOITUKSEN TAYDENNYSPYYNTOON

Allekirjoittaneelta on pyydetty lisatietona selvitysta siita, miltd ajalta omistamani huoneisto on ollut
todellisuudessa vuokrattu. Saadun ilmoituksen mukaan yhtidvastikkeet ja muut huoneistoon liittyvat kulut
tullaan hyvaksymaan vahennyskelpoiseksi vain talta ajalta.

Selvityksena edella olevan johdosta totean seuraavaa:

Koy RukaValley (2918741-1) yhtidjarjestyksen mukaan kiinteistdyhtion omistajien on vuokrattava
huoneistonsa kiinteistoyhtion valitsemalle huoltoyhtidlle lukuun ottamatta sita aikaa, josta sdadetaan
yhtidjarjestyksen omaa kayttdéa koskevissa maarayksissa. Vuokraaminen ei nain ollen ole vapaaehtoista tai
valityssopimukseen perustuvaa, vaan omistaja on ostaessaan kiinteistdyhtion osakkeet sitoutunut
vuokraamaan huoneistonsa solmimalla kirjallisen huoltosopimuksen kiinteistoyhtion valitseman huoltoyhtion
kanssa. Kyseessa on siis sitova vuokrausvelvoite. Todellinen ja tosiasiallinen vuokra-aika on tassa
tilanteessa siis kaikki muu aika paitsi oman kayton todellinen osuus.

Omistajan oma kaytto on yhtidjarjestyksessa ja huoltosopimuksessa rajattu olemaan enintaan 7 viikkoa
talvella ja 7 viikkoa kesalla, joten todellinen vuokra-aika on aina vahintaan 38 viikkoa. Huoneistojen
paaasiallinen kayttétarkoitus on siis hyvin selkeasti vuokrauskaytto, ei omakayttd. Tatd nakemysta edelleen
tukee se, etta Ski-Inn Hotels&Apartments Oy:n ilmoituksen mukaan yhtion hallinnoimien 541 huoneiston
keskimaarainen omakaytté vuonna 2022 oli ainoastaan 6 vuorokautta ja 350 huoneiston omistajat eivat
kayttaneet huoneistoaan lainkaan itse.

Omistajan omaa kayttéa on vain se aika, jonka omistaja kayttaa itse asuntoa ja muu aika on tosiasiassa
vuokrattu huoltoyhtidlle kaytettavaksi majoitustoimintaan. Huoneistoa kaytetdan vuokraustoimintaan kaiken
muun ajan paitsi mitd asunto on omistajan tosiasiallisessa omassa kaytdssa riippumatta siitd, mika on
omistajan yhtidjarjestyksen mukainen maksimioikeus omaan kayttdon. Yhtijarjestyksen maarayksiin
perustuen omistaja ei voi edes paattda muunlaisesta kaytosta.

Huoneisto on siis tosiasiassa vuokralla koko muun ajan Ski-Inn Hotels&Apartments Oy:lle, joka kayttaa
vuokraamaansa huoneistoa ammattimaiseen, hotellinomaisen majoitustoiminnan harjoittamiseen
ymparivuotisesti. Ski-Inn Hotels&Apartments Oy maksaa huoneistosta vuokraa koko vuokralla oloajasta, silla
huoneistosta maksettava vuokra perustuu yhtidjarjestyksen maaraysten mukaisesti koko kyseisen
huoneistotyypin puolivuotiskauden majoitustuloon eli majoitustuotot jaetaan omistajien kesken. Oman
nimenomaisen huoneistoni kayttdomaara majoitustoiminnassa ei siis maaraa minulle maksettua vuokraa,
joten silla ei voi olla merkitysta vahennyskelpoisia kuluja arvioitaessakaan.

Korostan lopuksi, ettd olen hankkinut kyseisen huoneiston jo lahtokohtaisesti padasiassa
sijoitustarkoitukseen, en omaan kayttéon tulevaksi loma-asunnoksi.

Edella olevan mukaisesti ja vastauksena selvityspyyntddnne totean, ettéd huoneisto on todellisuudessa ollut
vuokrakaytdssa osaltani oman kayttoni 51 vuorokautta lukuun ottamatta koko muun vuoden, ja vastaavasti
kulut tulee hyvaksya vahennyskelpoiseksi vastaavassa suhteessa eli (365-51)/365 vrk =
86,027397260273972% kuten alkuperaisessa veroilmoituksessa olen ilmoittanut.

Selvyyden vuoksi totean viela, ettd vahennettavaksi ilmoitetut kulut koostuvat hoitovastikkeesta (normaalit

huoneiston kulut) seka rahoitusvastikkeesta, jonka yhtic on kokonaisuudessaan tulouttanut. Omakayton
aikaan liittyvia muita kuluja (esimerkiksi siivous ja liinavaatteet) ei ole ilmoitettu vahennettaviksi.

Paikka, pvm

(nimenselvennys)

Lahetetaan verottajalle vain pyydettaessa



